


PROJEKTBESCHRIEB

LAGE

HAUS A EBENE 2

HAUS A EBENE 3

HAUS A EBENE 4

HAUS B EBENE 3

HAUS B EBENE 4

HAUS C EBENE 1

HAUS C EBENE 2

HAUS C EBENE 3

Haus A/B/C KELLER / GARAGEN

KURZBAUBESCHRIEB
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Die drei geplanten modernen und lichtdurchfluteten Mehrfamilienhduser
mit insgesamt 12 Wohneinheiten von 2 1/2 bis 5 1/2 Zimmereinheiten
werden in der Hohe entlang der abfallenden Bankgasse gestaffelt und
profitieren daher moglichst optimal von der einzigartigen Seesicht.
Samtliche Gebadude werden in Massivbauweise mit vorgehdangter Holz-/
Metallfassade erstellt. Die Individualisierung der Gebaude und der den-
noch unverkennbare Gesamteindruck mit vielen 6ffentlichen Bereichen
und Begegnungspldtzen erhdohen die Attraktivitat zudem. Alle drei Ge-
baude werden entweder fusslaufig Giber rollstuhlgerechte Erschliessun-
gen im Erdgeschoss oder durch die Autoeinstellhalle im Untergeschoss

erschlossen.

Alle Wohnungen in den drei Wohneinheiten A,B und C werden im

Wohneigentum angeboten.



St.Gallen

Tlbach

Goldach
Rorschach

Morschwil liegt an einer vorziiglichen Lage zwischen
der Stadt St. Gallen und dem Bodensee und bietet
eine hervorragende Lebensqualitat.

So verfligt Mo6rschwil etwa lber eine optimale Ver-
kehrsanschliessung:

Mit dem Postauto oder dem Zug erreicht man so-
wohl die Stadt St. Gallen als auch den Bodensee in
nur wenigen Minuten und ohne umsteigen zu mis-
sen. Auch die Autobahnanschlisse Neudorf und Me-
ggenhus sind einfach zu erreichen und bieten eine
gute Erschliessung mit dem Individualverkehr. Das
gute Strassen- und Wegnetz sowie die wunderscho-
ne Natur laden zudem zu ausgiebigen Spaziergangen
und Velotouren ein.

Weiter bietet Morschwil verschiedene Einkaufsmog-
lichkeiten flir den taglichen Bedarf und leistungsfa-
hige Gewerbebetriebe.

Morschwil zeichnet sich zudem durch eine sehr gute
Schule und ein attraktives Freizeitleben aus. Zahlrei-
che Vereine sorgen fiir ein reichhaltiges kulturelles
und sportliches Angebot.

Schliesslich macht einer der tiefsten Steuerfliisse im
Kanton St. Gallen Morschwil auch in finanzieller Hin-
sicht attraktiv.
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https://www.schulemoerschwil.ch/
http://www.moerschwil.ch/de/vereine/vereinsliste/
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: KONSTRUKTION FENSTER
\
| Massive Gebdaudekonstruktion von Decken Die Fenster werden in Kunststoff-Metall mit
1 \ und Wéanden in Beton und Backstein. Rahmenverbreiterungen im Sturzbereich reali-
| s P . . . in D )
I A ' KELLER In den Nasszellen kommen Leichtbau- sK|.ert%|Ifro|Raum |sthm|ndDe.st(|a_ns e'IT rteh
R A N < > . . . . .
CERVETEN R ) N 1 ) ) GARAGEN Vorsatzschalen mit feuchtigkeitsresistenter ‘Ipdp rgket .vorhgzsil.enb '€ Lamelienstoren
= \ Beplankung zum Einsatz. sina elextrisch bedienbar.
D Treppenhauskern und Untergeschoss in Be-
= fo PP . & . ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN
s ton (sicht), Terrassen in allen Geschossen mit
,,, 9 Feinsteinzeugplatten in Splitt oder auf Stelz- Steckdosen, Schalter und Lampenanschliisse in
‘/ 77777 lager verlegt geniigender Anzahl, inkl. Beleuchtungskérper
\ im Kichenbereich, Reduit und im Nasszellen-
FASSADE berelch (Deckenspots) Multlmedla—Df)se |m
77777 N Wohnzimmer fertig verdrahtet, Multimedia-
) Hinterlliftete gedammte Fassadenkonstrukti- Dosen-Leerverrohrung in allen Zimmern.
on mit vorgehangter horizontaler Holzleis- Turoffnungs- und Video-Gegensprechanlage
tenschalung vorvergraut. bei Wohnungseingangen.
d Terrassenelemente als Stahl-/ Aluminium-
\ ! konstruktion vorgehangt. HEIZUNGSANLAGE
e e B 3 “ﬁ TIEFGARAGE Ebenel Ge|andel’k0nstruktlonen |n Meta”, te||We|se D|e Wérmeerzeugung fur Heizung und Warm_
T I . g Tiefgaragenpark"plétze Stk. 20 Pflanzelemente in Konstruktion integriert wasser erfolgt via Erdsondenheizung mit einer
; " E/TSUChe;pariplﬁer S;kl' : Optional: Rahmenlose Windschutzverglasun- Sohle-Wasser-Warmepumpe (autonom fir je-
’ L Storradparkpatze : gen als Schiebeelemente. des Gebdude) mit Kihlungsfunktion tGber die
: - e T 35'000 Bodenheizung (Freecooling). Eine Niedertem-
\' L= - Motorradabstellplatz 6'000 peratur-Bodenheizung versorgt die Wohnein-
— DACHKONSTRUKTION heiten mit ausreichenden Raumtemperaturen.
|
,..l| - 7 TIEFGARAGE Ebene 0 Flachdachabdichtungen 2-lagig bituminds mit
I o _ . Tiefgaragenparkplatze Stk. 6 Kieseindeckung. Auf jedem Gebaude wird zu- LUFTUNGSANLAGEN
T L Besucherparkplatze Stk. 1 dem eine Photovoltaikanlage mit ost-west-
I \ Motorradparkplatze PI. 3 Ausrichtung installiert. Die innenliegenden Bader werden mittels Ab-
o A luftventilatoren entliftet. Die Abluft wird in
| 5_ Tiefgaragenabstellplatz 35'000 Installationsschachten GUber Dach abgeflhrt.
1 4 4 Lo Motorradabstellplatz 6'000
| | \ Disponibelraum 15 m2 27'000
= I | — =
S 31 32




SANITARE ANLAGEN

Je nach Wohnungstyp 1-2 grosszigig
konzipierte Nasszellen, moderne Sani-
tarapparate gemass wohnungsspezifi-

scher Apparateliste des Herstellers. Aus-

senwasseranschluss auf Terrassen. Jede
Wohnung ist mit Waschmaschine und
Tumbler ausgestattet.

AUFZUGSANLAGEN

Jedes Treppenhaus verfligt Gber eine
rollstuhlgdngige Liftanlage (6-8 Perso-
nen) gemass Standard des Herstellers.

INNENAUSBAU

BODEN- UND WANDBELAGE
Budgetbetrag Parkett:

Verlegt, Netto inkl. Mwst. Fr. 130.-/m2
Budgetbetrag Platten:

Verlegt, Netto inkl. Mwst. Fr. 130.-/m2

KORRIDOR, ESSEN, WOHNEN,
ZIMMER

Boden: Parkett mit Sockelleisten
Wande: Abrieb, weiss gestrichen
Decken: Weissputz, weiss gestrichen

KUCHEN
Boden: Parkett mit Sockelleisten

Wande: Abrieb, weiss gestrichen, teilweise
mit Glasrickwand

Decken: Weissputz, weiss gestrichen

NASSZELLEN

Boden: Keramischer Plattenbelag

Wiande: Keramischer Plattenbelag Bade-
wanne und Dusche raumhoch im Spritzwas-
serbereich, restliche Wandflachen Abrieb,
weiss gestrichen

Decken: Weissputz, weiss gestrichen

EINBAUKUCHEN

Hochwertige Einbauklichen der jeweiligen
Wohnungsgrdsse angepasst. Fronten Kunst-
harz, industriebeschichtet, Rickwand wahl-
weise aus Glas oder Platten, Abdeckungen
in Granit, Einbaubackofen mit Kombidampf-
garer, Flachen-Dampfabzug Umluft (Bora),
Geschirrsptler , Kihlschrank inkl. Tiefkihl-
fach, Edelstahl-Spiilbecken und Einlochmi-
scher.
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KURZBAU-

BESCHRIEB

EINBAUSCHRANKE

Garderoben mit Hutablage + Kleiderstange,
im Sockelbereich mit 2 Schubladen, Ausfih-
rung in Kunstharz industriebeschichtet.

Im Bereich Wohnen und Zimmer (WHG B3)
werden aussenliegende Kastenfenster
(Sitzfenster) mit Sitzhohe ca. 45 cm mon-
tiert, welche im Innenbereich umlaufend in
Holz eingefasst werden.

WOHNUNGSEINGANGS-/
ZIMMERTUREN

Wohnungseingangstiren brandhemmend
EI30 mit Tlrspion, Doppeldichtung, Drei-
punktverschluss, Einsteckschloss, Zylinder-
ausschnitt mit Sicherheitsrosette aussen,
Zimmertiren mit Metallzargen und Gum-
midichtungen, Beschldage in Chromstahl

CHEMINEE / SCHWEDENOFEN

Cheminée oder Schwedenofenanschlisse
sind in den Gebauden B+C optional

UMGEBUNG

Gebadudezugange flr Fussganger via Bank-
gasse zu samtlichen Gebauden. Veloabstell-
platze sowie Velordaume sind in den Ein-
gangsbereichen der Hauser wie auch im
Untergeschoss integriert. Die Einstellhalle,
allgemeine Raume, Wohnungskeller und
zusatzliche gemeinsame Waschkiichen sind
im Untergeschoss angeordnet, von welchem
Mieter und Wohnungseigentimer jeweils
direkt ins Treppenhaus gelangen. Der
einladend angelegte Aussenbereich mit all-
gemein nutzbaren Gberdachten und offenen
Bereichen, Grill- und Spielplatzflachen
befindet sich Gber der Tiefgarage. Aktive
Flachen mit Tischtennis und Grinflachen
runden das Angebot zusatzlich ab.

VORBEHALT

Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr.
Insbesondere bleiben Anderungen gegen-
Uber den Flachenangaben sowie diesem
Baubeschrieb vorbehalten. Jede Haftung
aufgrund dieser Verkaufsdokumentation
wird ausgeschlossen.
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BAUHERR

Delomarja Holding AG
Villa Viktoria

9402 Morschwil
schultz@advokatur107.ch

ARCHITEKTUR

=112VANE] o)

ARCHITERKTUR BAUBIOLOGIE

Biraghi GMBH
Hauptstrasse 6
9403 Goldach
info@biraghi.ch

BAULEITUNG

aumgartner au calisation

Baumgartner Baurealisation AG
Im Stadtwald 3
9400 Rorschach
info@bbrag.ch



